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Lei Municipal n® 3715, de 21 de maio de 2021

“DISPOE SOBRE O PARCELAMENTO DO
SOLO E CONDOMINIOS POR UNIDADES
AUTONOMAS PARA FINS URBANOS E DA
OUTRAS PROVIDENCIAS.”

A PREFEITA MUNICIPAL de Liberato Salzano, Estado do Rio Grande do Sul, Faco Saber,
em cumprimento ao disposto no artigo 123, IV, da Lei Orgéanica Municipal, que a Camara
Municipal de Vereadores aprovou eu sanciono e promulgo a seguinte:

LEI
Capitulo |
DAS DISPOSIQ()ES PRELIMINARES

Art. 1° O parcelamento do solo e a realizacdo de condominios por unidades autbnomas para
fins urbanos serdo procedidos na forma desta Lei e dependerdo de aprovacdo e licenca da
Prefeitura Municipal, através de seu 6rgao competente.

Art. 2° Somente sera permitido o parcelamento do solo para fins urbanos em Zona Urbana deste
Municipio.

Paragrafo Unico. As zonas urbanas terdo seus limites fixados por Lei Municipal.

Art. 3° Parcelamento do solo para fins urbanos € a divisdo da terra, na Zona Urbana, em
unidades juridicamente independentes, dotadas de individualidade propria, com vistas a
edificacéo.

Art. 4° O parcelamento do solo para fins urbanos sera realizado na forma de loteamentos,
desmembramento e fracionamento.

Art. 5° Considera-se loteamento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificagdo, com
abertura de novas vias de circulacdo ou prolongamento, modificacdo ou ampliagdo das ja
existentes.

Paragrafo Unico. Equipar-se-30 aos loteamentos, para os efeitos desta Lei, 0s arruamentos que
se constituirem em abertura ou prolongamento de vias realizados por particulares, mesmo que
estas tenham sido previstas pelo Municipio.
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Art. 6° Considera-se desmembramento a subdivisdo de gleba em lotes destinados a edificacéo,
com aproveitamento do sistema viario existente, desde que nao implique na abertura de novas
vias nem no prolongamento, modificacdo ou ampliacdo das ja existentes.

Art. 7° Considera-se fracionamento a subdivisdo de uma gleba ou lote em dois ou mais lotes
destinados a edificacdo, desde que atendidos os seguintes requisitos:

| - seja aproveitado 0 sistema viario existente, sem que se abram novas vias e sem que se
prolonguem, modifiqguem ou ampliem as ja existentes;

Il - o imdvel a ser fracionado tenha area igual ou inferior a 12.000,00m2 (doze mil metros
quadrados).

Art. 8° Considera-se também fracionamento, desde que ndo impliquem em alteracao do sistema
viario, as seguintes modalidades de parcelamento:

| - o parcelamento de gleba ou lote do qual a parcela resultante, com qualquer dimenséo, se
destine a ser reunida a lote lindeiro, desde que o imével remanescente permanegca com as
dimensBes minimas de area e testada para via publica estabelecida nesta Lei Municipal;

Il - a divisdo consensual ou judicial, bem como a partilha de imdveis, nomeadamente nas
hipdteses de:

a) dissolugéo da sociedade conjugal;
b) sucesséo causa mortis;

¢) dissolucéo de sociedade ou associag¢Ges constituidas anteriormente a data de vigéncia da Lei
Federal n® 6.766/79;

d) extincdo de condominio anteriormente a data de vigéncia da Lei Federal n® 6.766/79.

Paragrafo Unico. Do fracionamento previsto no inciso Il nio podera resultar maior nimero de
lotes do que o de coproprietarios do imovel original observando-se, quando se destinarem a
edificacdo, a exigéncia de frente para via publica, testada e area minimas previstas nesta Lei
Municipal.

Art. 9° Considera-se forma de parcelamento do solo, para os efeitos desta Lei e outras normas
urbanisticas municipais, a instituicdo de condominios por unidades autbnomas constituidos por
duas ou mais edificacdes destinadas a habitacdo unifamiliar ou coletiva, conforme estabelecido
no artigo 8° a e b, da Lei Federal n°® 4.591, de 16 de dezembro de 1964.
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Art. 10 Os parcelamentos do solo urbano regidos pela presente Lei Municipal, em func¢do do
uso a que se destinam, classificam-se em:

| - residenciais - sdo aqueles destinados ao uso residencial e as atividades comerciais e de
servigos que lhes sdo complementares;

Il - de interesse social - sdo os loteamentos residenciais providos exclusivamente pelo Poder
Publico e destinados a populagéo de baixa renda;

Il - para implantagéo de sitios de recreio - sdo aqueles localizados em &rea urbana destinada a
esta finalidade por Lei Municipal,

IV - industriais - sdo agueles destinados ao uso industrial e as atividades comerciais e de
servicos que lhes sdo complementares.

Paragrafo Unico. O parcelamento do solo obedecera as zonas de uso previstas pela legislacéo
urbanistica do Municipio.

Art. 11 E encargo exclusivo do responsavel pelo parcelamento a demarcacio das quadras e dos
lotes bem como a execucdo das obras exigidas pela presente Lei Municipal, que serdo
fiscalizadas pelos 6rgdos competentes, de acordo com suas normas especificas.

Art. 12 As areas destinadas ao sistema Vviario, a recreacdo e ao uso institucional exigidas por
esta Lei passardo ao dominio publico municipal desde a data de inscri¢cdo do parcelamento no

Cartorio de Registro de Imdveis, sem qualquer indenizacéo.

8§ 1° Considera-se area de uso institucional aquela destinada a utilizacéo, pelo Poder Publico,
para servicos administrativos em geral e servicos ao publico.

8§ 2° Considera-se area de recreacdo aquela destinada a atividades de lazer, esportivas, culturais
e civicas.

8§ 3° O disposto neste artigo ndo se aplicara aos condominios.

Art. 13 As areas de recreacdo e de uso publico especial, bem como as vias publicas constantes
no projeto e do memorial descritivo, ndo poderdo ter sua destinacdo alterada pelo interessado,
salvo nas seguintes hipoteses, observados, respectivamente, os artigos 18, 23 e 28 da Lei
Federal n® 6.766 de 19 de dezembro de 1979:

| - caducidade ao ato administrativo de aprovagéo;

Il - cancelamento do registro do parcelamento;
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Il - alteracdo parcial do parcelamento registrado, desde que aprovada pela Prefeitura
Municipal.

Paragrafo Unico. O municipio ndo podera alienar as areas de que trata este artigo, nem as
destinar a fins distintos daqueles previstos no projeto aprovado, salvo venda ou permuta para
aquisicdo de outra area equivalente, a fim de melhor relocalizar a atividade publica.

Art. 14 A aprovacdo dos projetos de loteamentos, bem como dos projetos de desmembramento
para os quais esta Lei Municipal exija a execucdo de obras de infraestrutura, fica condicionada
a prestacdo de garantia e assinatura de Termo de Compromisso, pelo interessado.

Art. 15 As modalidades de garantia sao as seguintes:

| - garantia hipotecaria;

Il - caucdo em dinheiro;

I11 - fianca bancaria;

IV - seguro-garantia.

Art. 16 A garantia tera o valor equivalente ao custo do or¢camento das obras, aceito pelos 6rgaos
técnicos municipais, salvo na garantia hipotecaria que correspondera, no minimo, a 30% (trinta
por cento) da area total de lotes desde que sejam respeitados no minimo 2 (dois) lotes.

8§ 1° Quando se tratar de hipoteca, 0 pacto de prestacdo de garantia sera celebrado por escritura
publica onde constard a identificacdo das areas dadas em garantia, pela individualizacdo
correspondente a lotes do projeto aprovado e através do sistema de coordenadas, tomando como
ponto de referéncia marcos permanentes, determinados pela Prefeitura Municipal.

§ 2° Ndo poderdo ser dados em garantia hipotecéria as areas das vias, areas de recreacdo bem
como as destinadas ao uso institucional e areas ndo edificaveis constantes do projeto de

parcelamento.

8§ 3° A garantia hipotecéria podera ser prestada sob a forma de segunda hipoteca nas seguintes
condicdes:

I - 0 valor do bem oferecido para sub-hipoteca seja superior ao da divida garantida pela primeira
hipoteca;

Il - seja comprovado, através de competente comprovagdo, o comprometimento do imovel
objeto de parcelamento em matuo hipotecario acordado com entidade administrativa oficial,
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autdrquica ou de economia mista federal ou estadual, que aplique diretamente seus
investimentos proprios ou atue como agente financeiro da habitacg&o.

Art. 17 A garantia prestada podera ser liberada parcialmente, a critério da Prefeitura Municipal,
a medida em que forem executadas as obras segundo o cronograma aprovado, desde que ndo
desfigure a efetiva garantia para o restante das obras.

Art. 18 Apos o cumprimento das formalidades legais para prestacdo da garantia, o interessado
firmara o Termo de Compromisso, mediante o qual obrigar-se-a:

| - executar, as suas expensas, no prazo fixado pela Prefeitura Municipal, todas as obras
constantes dos projetos aprovados e rigorosamente de acordo com as exigéncias dos 0rgaos
competentes;

Il - fazer constar nos compromissos de compra e venda ou outros atos de alienacédo de lotes, a
condicdo de que 0os mesmos s6 poderdo receber construgdes depois de executadas as obras
exigidas para o parcelamento.

Art. 19 O prazo a que se refere o inciso | do artigo anterior ndo podera ser superior a 2 (dois)
anos, podendo ser prorrogado por mais 1 (um) ano mediante justificativa, e a Prefeitura
Municipal, a juizo do 6rgdo competente, podera permitir a execugdo das obras por etapas, desde
que se obedecam as seguintes condi¢oes:

| - o Termo de Compromisso fixe prazo total para a execugdo completa das obras do
parcelamento;

Il - cada etapa corresponda a, no minimo, 1 (uma) rua, possuindo continuidade com logradouro
publico existente;

I11 - sejam executadas na area, em cada etapa, todas as obras previstas nos projetos aprovados,
assegurando-se aos compradores dos lotes o pleno uso e gozo dos equipamentos implantados.

Art. 20 No Termo de Compromisso constara a descricdo detalhada das areas que passardo ao
patriménio do Municipio.

Art. 21 A garantia da execucdo das obras constantes dos projetos de condominios vincular-se-
& ao que estabelece a Lei Federal n° 4.591/64.

Capitulo 11

DAS NORMAS URBANISTICAS
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Das normas gerais
Art. 22 Nao serad permitido o parcelamento do solo para fins urbanos, de acordo com a Lei
Federal n°® 6.766 de 19 de dezembro de 1979 e a Lei Federal n® 4.771, de 15 de setembro de
1965 de:

| - terrenos alagadicos e sujeitos a inundacées, antes de tomadas as providéncias para assegurar
0 escoamento das aguas;

Il - terrenos que tenham sido aterrados com material nocivo a sadde publica, sem que sejam
previamente saneados;

I11 - terrenos com declividade igual ou superior a 30% (trinta por cento), salvo se atendidas
exigéncias especificas da Prefeitura Municipal e, no que couber, dos demais érgados estaduais e
federais competentes;

IV - terrenos onde as condicOes geoldgicas ndo aconselhem a edificacao;

V - areas de preservacao ecologica;

VI - areas onde a poluicdo impeca condi¢des sanitarias suportaveis, até sua correcao;

VII - florestas e demais formas de vegetacdo natural deverdo respeitar a previsao do art.4° da
Lei Federal 12.651 de 25 de maio de 2012.

Paragrafo Unico. Desde que sejam definidas por ato do Poder Publico, ndo sera permitido o
parcelamento do solo em areas recobertas por florestas e demais formas de vegetacdo natural
destinadas:

| - a atenuar a erosdo das terras;

Il - a formar faixas de protecéo ao longo de rodovias e ferrovias;

I11 - a auxiliar a defesa do territorio nacional, a critério das autoridades militares;

IV - a proteger sitios de excepcional beleza ou valor cientifico ou historico;

V - a asilar exemplares da fauna e da flora ameacgados de extingéo;
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Art. 23 O parcelamento do solo ndo poderéa prejudicar o escoamento natural das &guas pluviais
e as obras necessarias a sua garantia serdo feitas obrigatoriamente nas vias ou em faixas
reservadas para este fim.

Art. 24 Nenhum curso d'agua podera ficar no interior ou junto as divisas de lotes, sendo
obrigatdria a implantacdo de vias ou &reas publicas de recreacdo em ambas as margens.

8§ 1° Cabera ao Departamento de Meio Ambiente da Secretaria da Saide e do Meio Ambiente
o fornecimento das diretrizes relativas a ocupacao das margens dos cursos d agua existentes no
imével a ser parcelado.

§ 2° Os cursos d agua ndo poderdo ser aterrados ou canalizados sem prévia autorizacdo da
Prefeitura Municipal e, no que couber, dos demais 6rgdos estaduais e federais competentes.

Art. 25 A Prefeitura Municipal podera exigir a reserva de faixas ndo edificaveis no interior ou
junto as divisas dos lotes, para a instalacao de redes de infraestrutura urbana.

Art. 26 Ao longo das rodovias, ferrovias, adutoras, oleodutos e linhas de transmissdo de energia
elétrica de alta tensdo sera obrigatdria a reserva de faixas ndo edificaveis dimensionadas por
legislacdo especifica.
Secéo 11

Dos quarteirdes e lotes
Art. 27 Os quarteirdes deverdo atender aos seguintes requisitos:
| - area maxima - 16.000m2 (dezesseis mil metros quadrados);
I - comprimento maximo - 200m (duzentos metros).
Art. 28 N&o serd admitida a implantacdo de condominios com dimensdes superiores as fixadas
nos incisos I e 11 do artigo anterior e aqueles que prejudicarem a continuidade do sistema viario
previsto para legislacdo municipal.
§ 1° Dentro da ZClI - Zona Comercial e Industrial, os empreendimentos na forma de condominio
poderdo ter area maxima de 55.000,00m? (cinquenta e cinco mil metros quadrados) e
comprimento maximo de quarteirdo de 200,00m (duzentos metros).
§ 2° Ao Municipio fica resguardado, a qualquer tempo, o direito de estabelecer vias dentro do
arruamento do condominio, destinadas a garantir a continuidade do sistema viario publico
previsto.
Art.29 Néo serd4 permitido o parcelamento do solo sob forma de desmembramento ou

fracionamento quando resultar em faixas de lotes continuos, de frente para uma mesma via,
com extensao superior a 200m (duzentos metros), caracterizando-se, neste caso, um loteamento.
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Art. 30 Os lotes resultantes de loteamentos, desmembramentos e fracionamentos deverao
obedecer aos seguintes padrdes urbanisticos:

Destinacdo / Padrbes Residencial | Residencial - Interesse Social
Testada Minima (m?) 6 5
Area Minima (m?) 125 125

Relacdo méaxima entre testada e profundidade
1:5 1:5

§ 1° - Poderdo ser desmembrados os lotes de fundos que resultarem em uma area nova e
remanescente minima 125 mz2 (cento e vinte e cinco metros quadrados), mais uma area de acesso,
considerada "non edificandi" (serviddo de passagem), com uma largura minima de 3,50 m (trés
metros e cinquenta centimetros) desde a rua até o lote desmembrado.

8§ 2° Fica permitido apenas 1 (um) terreno com servidao de passagem.

Art. 31 Os quarteirdes e lotes deverdo ser demarcados com marcos conforme padrdo adotado
pela Prefeitura Municipal e sua colocacdo e manutencéo até a venda total dos lotes séo encargos
exclusivos do responsavel pelo parcelamento.

Art. 32 E de competéncia da Prefeitura Municipal a classificacio das vias propostas nos
projetos de loteamentos em vias principais, secundarias ou locais, conforme as diretrizes
urbanisticas.

8 1° Via principal é aquela destinada ao trafego de veiculos pesados e circulagdo geral.

8§ 2° Via secundaria € aquela destinada a canalizagdo do trafego para as vias principais.

§ 3° Via local é aquela destinada ao simples acesso aos lotes.

Art. 33 A largura das vias de comunicacéo, sua divisdo em faixas de rolamento e passeio e
demais especificacdes técnicas deverdo obedecer aos seguintes padroes:

Tipo de Via / Principal . .
e . . Secundarias Locais

Especificagédo Com canteiro Sem canteiro

Largura  total | 5, 14'm 14m 12m

minima

Largura_ minima | 2m _ (inclusive om om om

de passeio canteiro)

Faixa de

rolamento 14 m 10m 10m 8m
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8 1° O nivelamento e a largura das vias propostas deverdo ser compatibilizados com os
arruamentos adjacentes.

8 2° Nos loteamentos industriais somente serdo admitidas vias com especificaces
correspondentes as vias principais e secundarias.

§ 3° Para os casos de prolongamentos de ruas existentes a faixa de rolamento adotada devera
seguir a largura existente no local, nunca inferior a 8m (oito metros).

8 4° Casos que apresentem impossibilidade de prolongamento da via com a largura existente
deverdo ser analisados individualmente.

Art. 34 Os passeios deverdo apresentar declividade transversal de 2% (dois por cento) e
inclinacdo longitudinal maxima de 15% (quinze por cento).

Art. 35 A altura do meio fio ndo podera ultrapassar a 0,18m - (dezoito centimetros).
Paragrafo Unico. Os passeios deverdo apresentar rebaixamento do meio-fio, respeitando o padréo de
acessibilidade, até o nivel da pista de rolamento a uma disténcia de 2 (dois) metros de cada esquina.

Art. 36 O angulo de intersecdo de duas vias ndo podera ser inferior a 60° (sessenta graus).

Art. 37 As faixas de dominio das rodovias ndo poderdo ser utilizadas como vias urbanas e a
construcdo de acessos diretos dos loteamentos as rodovias dependera de aprovacéo da Prefeitura
Municipal e do 6rgao estadual ou federal competente.

Secao 11
Das areas de recreacao e uso institucional

Art. 38 Nos loteamentos, o total da area para vias de comunicacdo, uso institucional e
recreacdo, ndo poderao ser inferiores a 35% (trinta e cinco por cento) da area da gleba.

Art. 39 Nos loteamentos destinados a sitios de recreacdo, devera ser reservada area
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area total da gleba, que passara a integrar
o dominio publico municipal, ficando a critério da Prefeitura Municipal sua destinacao para uso
institucional ou area de recreacéo.

Paragrafo Unico. Sera admitida a edificacdo de equipamento para lazer em até 1/3 da éarea
destinada a uso comum, com no maximo dois pavimentos.

Art. 40 Nos loteamentos e desmembramentos destinados ao uso residencial, inclusive os de
interesse social, bem como nos de uso industrial, deverdo ser reservadas areas para uso publico
correspondentes a, no minimo, 10% (dez por cento) da area Util total da gleba, sendo 5% (cinco
por cento) destinados a area de recreacdo e 5% (cinco por cento) ao uso institucional.

8 1° Nos loteamentos, o total da area destinada para vias de comunicacdo, uso institucional e
recreacdo ndo podera ser inferior a 35% (trinta e cinco por cento) da area til da gleba.
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§ 2° Nos desmembramentos/fracionamentos de glebas com éarea parcelada superior a
12.000,00m? (doze mil metros quadrados), deverao ser reservados para uso publico, no minimo,
15% (quinze por cento) da area Util total da gleba.

§ 3° As areas reservadas para uso publico poderdo ser transferidas ao Municipio em partes,
conforme as areas parceladas acumuladas ultrapassem o minimo de 12.000,00m?2 (doze mil
metros quadrados), ou de uma s vez quando a &rea remanescente na matricula do Registro de
Imoveis atualizada represente, no minimo, 40% (quarenta por cento) da gleba original total
parcelada.

§ 4° As 4reas reservadas ao uso publico, nos termos do § 3° deste artigo, aplica-se o disposto no
paragrafo unico, do artigo 13 desta Lei.

8 5° O empreendedor podera utilizar até 50% da area destinada para recreagdo como cOmputo
para a preservacgdo de vegetagcdo nativa do Bioma Mata Atlantica, devendo ser averbado na
matricula do imdvel.

8§ 6° Excetua-se, para efeito de calculo do percentual referido no 8§ 5°, as areas de preservacao
permanente e a faixa de dominio da rede de transmisséo de alta tenséo.

Art. 41 Nos loteamentos destinados a sitios de recreacdo, devera ser reservada area
correspondente a, no minimo, 5% (cinco por cento) da area Util total da gleba, que passara a
integrar o dominio publico municipal, ficando a critério da Prefeitura Municipal sua destinagéo
para uso institucional ou &rea de recreacao.

Art. 42 Nos condominios deverdo ser mantidas areas livres para uso comum, destinadas a
jardins e equipamentos de recreacdo, correspondentes a, no minimo 10% (dez por cento) da
area util total da gleba.

§1°Sera admitida a edificacdo de equipamento para lazer em até 1/3 da &rea destinada a uso
comum, com no maximo dois pavimentos.

§ 20 - Para efeitos da lei, considera-se area Gtil total da gleba a area da gleba deduzidas as Areas
de Preservacdo Permanente incidentes sobre a mesma.

Secao IV
Da infraestrutura

Art. 43 Nos loteamentos residenciais, inclusive os de interesse social, o interessado devera
apresentar os seguintes projetos de infraestrutura para aprovacao:

I -projeto arquitetdnico/urbanistico contendo memorial descritivo e planta de
situacao/localizacdo da area, divisao de quadras e lotes, quadro de areas e lindeiros;

Il - projeto de rede de abastecimento de agua;

I11 - projeto de rede elétrica e iluminagdo publica;
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IV - projeto de pavimentacéo;

V - projeto de drenagem urbana;

VI - projeto de esgotamento sanitario; e,

VII - cronograma fisico-financeiro de todos os servigos de infraestrutura.

§ 1° — Os incisos I, 111, 1V, V e VI do presente artigo deverdo conter memorial descritivo e
planta.

8 2°— Os projetos constantes nos incisos Il e 111, deste artigo, devem ser apresentados para
a Administracdo Municipal, cuja autorizacdo para execucdo deve ser dada pelos 6rgaos
competentes.
Art. 44 Nos loteamentos residenciais, industriais e de interesse social, o interessado devera
executar a abertura das vias de comunicacéo, a colocacdo de meio-fio, a instalacdo de redes de
abastecimento de agua potavel, inclusive o ramal de ligacao predial, a instalagdo de rede energia
elétrica, a iluminacdo publica, o ensaibramento compactado das vias, pavimentacao basaltica
ou asféltica.
Art. 45 Aplicar-se-d0 aos desmembramentos de glebas situadas em logradouros publicos
desprovidos de infraestrutura, conforme o uso a que se destinarem, as disposi¢cdes previstas no
artigo 41°, executando-se aqueles referentes ao sistema viario.
Capitulo 111
APROVACAO DOS PROJETOS
Secéo |

Da Licenca Prévia
Art. 46 O interessado em efetuar o loteamento deverd comunicar essa intencdo ao Municipio,
mediante requerimento, juntando planta da gleba a ser parcelada contendo:
| —as divisas da gleba a ser loteada;
Il —as curvas de nivel a distancia adequada, quando exigidas por lei estadual ou municipal;
Il —a localizacdo dos cursos de agua, bosques e construgdes existentes;
IV — a indicacdo dos arruamentos contiguos a todo perimetro, a localizacdo das vias de
comunicacdo, das areas livre, dos equipamentos urbanos e comunitarios existentes no local ou

sem suas adjacéncias, com as respectivas distancias da area a ser loteada;

V — o tipo de uso predominante a que o loteamento das zonas de uso contiguas;



ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

al
PREFEITURA MUNICIPAL DE LIBERATO SALZANO jéo 2024:2024
CNPJ 89.030.639/0001-23 N A
Av. Rio Branco, 234 — Centro — Liberato Salzano -RS SFsificag

VI - as caracteristicas, dimensdes e localizacdo das zonas de uso contiguas.
8§ 1° As curvas de nivel deverdo ser apresentadas a uma distancia de no minimo 5 (cinco) metros.

§ 2° As coordenadas geograficas dos vértices da gleba deverdo ser apresentadas localizando a
posicao no perimetro urbano do Municipio.

Art. 47 ApoOs o recebimento dos requerimentos e anexos descritos no artigo anterior, o
Municipio devera emitir a aprovacao da licenca prévia, que devera ocorrer em até 60 (sessenta)
dias.
Art. 48 Devera ser entregue uma copia do projeto prévio para analise de Departamento de
Engenharia e uma cépia para o Departamento Ambiental. O processo somente podera ter
continuidade mediante a Liberacdo Prévia dos dois departamentos.
Secéo Il

Da Licenca de Instalacdo
Art. 49 Ap6s a aprovacdo prévia o Loteador devera apresentar ao Municipio, para serem
aprovados de forma definitiva, em quatro vias impressas e um arquivo digital, com projeto em
formato de DWG:
| - requerimento assinado pelo Loteador e pelo Proprietario, ou representante legal;
Il - matricula atualizada do imdvel, emitida menos de 30 (trinta) dias;

I11 - certiddo de Onus reais, emitida a menos de 30 (trinta) dias;

IV - projetos, plantas, memorial descritivo, orcamento e anotacdo de responsabilidade técnica
da(s):

a) demarcacdo dos lotes, ruas, quadras, logradouros publicos, meio fio;
b) rede de drenagem pluvial;
c) passeio Publico e passagens de pedestres, quando couber;
d) rede coletora de esgoto, ou sistema individual de tratamento, quando couber;
V - demais exigéncias da Lei Federal e/ou Estadual.
Secéao Il

Da Licenca de Operacéo
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Art. 50 Paraaaceitacdo do Loteamento e liberacéo das garantias, nos termos desta Lei, deverao
ser dotados dos seguintes requisitos, a serem satisfeitos pelo loteador:

| - demarcacdo dos lotes, quadras e logradouros publicos;
Il - abertura de todas as ruas, com colocacdo de meio-fio, de pedra de basalto ou concreto;

I11 - a pavimentagdo do leito das ruas publicas, com pedras basalto concreto em CBUQ ou outro
material, desde que previamente aprovado pela Administracdo Municipal;

IV - execucdo de sinalizacdo de transito vertical e horizontal,

V - execucdo de rede de distribuicdo de energia elétrica para todos os lotes e logradouros
publicos;

VI - execucdo de toda a rede de abastecimento de 4gua para todos os lotes, acompanhamento
do termo de recebimento da rede pela concessionaria;

VII - execucdo da drenagem de aguas pluviais;
VIII - nivelamento e compactagéo de passeio publico;
IX - execucdo de todas as obras e/ou condig¢des que ensejam abatimento de metragem quadrada,
quando houver, nos termos do 8 1° e § 2° do artigo 5° desta Lei.
Capitulo IV

DO PROJETO DE DESMEMBRAMENTO
Art. 51 O interessado no desmembramento de imovel urbano devera protocolar requerimento
dirigido ao Prefeito, acompanhado em no minimo, 3 (trés)vias, aléem de outros documentos que
a equipe técnica julgar necessario:
| - cdpia do documento do proprietéario;

Il - matricula atualizada do imovel, emitida a menos de 30(trinta) dias;

11 - memorial descritivo da situagdo anterior ao desmembramento, contendo todas as
confrontacdes;

IV - memorial descritivo da situacdo posterior ao desmembramento, contendo todas as
confrontacdes;

V - croqui do terreno com a situacdo anterior ao desmembramento;

VI - croqui do terreno com a situagdo posterior ao desmembramento;
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VII - anotacdo de responsabilidade técnica ou registro de responsabilidade técnica;

Art.52 No desmembramento, nenhum lote podera ter area e testada inferior ao lote exigido para
loteamento.

Art.53 No ato de aprovagdo do projeto de desmembramento, 0 Municipio especificara, com
vistas a inscri¢do do respectivo 6nus do Registro de imoveis, a faixa de edificacdo proibida.

Art.54 Aplicam-se, ainda, ao projeto de desmembramento os demais requisitos urbanisticos
exigidos para o loteamento.
Capitulo IV
DO PROJETO DE FRACIONAMENTO

Art. 55 O interessado do fracionamento de imovel urbano deverd apresentar a mesma
documentacdo prevista para 0 desmembramento da presente Lei:

8 1 ° Os lotes resultantes do processo de fracionamento deverao respeitar as mesmas metragens
exigidas para o loteamento, tanto para testada quanto apara a area quadrada minima.

§ 2°Aprovado o projeto de fracionamento o interessado devera submeter-lhe ao registro perante
o0 Cartdrio de Imoveis, para a lavratura de matricula especifica.

8 3° Néo serad admitido fracionamento de area que nao tenha acesso ao sistema viario oficial.

84° Aplicam-se ao fracionamento, no que couber, as disposi¢des urbanisticas e procedimentais,
previstas para 0 desmembramento e, na auséncia destas, as disposi¢Oes aplicaveis ao processo
de loteamento.

Capitulo VI
DAS PENALIDADES

Art. 56 Constatada a infracdo a qualquer dispositivo desta Lei a Prefeitura Municipal notificara
o interessado e o responsavel técnico, concedendo prazo de 30 (trinta) dias para a regularizacéo
da ocorréncia, contado da data de expedicdo da notificacdo e prorrogavel por igual tempo.

Art. 57 Se ndo forem cumpridas as exigéncias constantes da notificacdo dentro do prazo
concedido, seré lavrado o competente Auto de Infragdo ou Auto de Embargo das Obras, se estas
estiverem em andamento, com a aplica¢do de multa em ambos 0s casos.

8 1° Provado o depdsito da multa, o interessado podera apresentar recurso a Prefeitura
Municipal, sem efeito suspensivo, dentro do prazo de 15 (quinze) dias, contados da data de
recebimento do Auto de Infracdo ou de Embargo.
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§ 2° Depois de lavrado o Auto de Embargo, ficard proibida a continuagdo dos trabalhos, que
serdo impedidos, se necessario, com o auxilio das autoridades judiciais do Estado.

Art. 58 Pela infracdo das disposicGes da presente Lei Municipal, sem prejuizo de outras
providéncias cabiveis, previstas nos artigos 50, 51 e 52 da Lei Federal n°® 6.766/79, serdo
aplicados ao interessado as seguintes multas, pagas em moeda corrente:

| - por iniciar a execucao das obras sem projeto aprovado ou faze-lo depois de esgotados 0s
prazos deexecucdo, multa de cem valores de referéncia municipal,

Il - por executar o parcelamento em desacordo com o projeto aprovado, multa de cinquenta
valores de referéncia municipal;

I11 - pelo prosseguimento da obra embargada, multa de um valor de referéncia municipal por
dia, a partir da data do embargo;

IV - por aterrar, estreitar, represar ou desviar cursos d agua sem licenca da Prefeitura Municipal,
ou faze-lo sem as precauc@es técnicas necessarias, de modo a provocar danos a terceiros ou
modificacBes essenciais no escoamento das aguas, multa de oito valores de referéncia
municipal;

V - por outras infracbes ndo discriminadas neste artigo, multa de meio a oito valores de
referéncia municipal.

8 1° Na reincidéncia da mesma infracdo as multas serdo aplicadas em triplo.

8§ 2° O pagamento da multa ndo exime o infrator do cumprimento do dispositivo legal violado
e nem ressarcimento de danos eventualmente causados.

§ 3° Caso haja alguma modificagdo do projeto em razdo de casos imprevisiveis no momento da
execucdo deverdo ser apresentados as alteracdes na Prefeitura Municipal.

Capitulo VII

DAS DISPOSICOES FINAIS E TRANSITORIAS

Art. 59 A Prefeitura Municipal, no prazo de 120 (cento e vinte) dias, regulamentara por Decreto
0s procedimentos administrativos para aprovacao e execuc¢do dos projetos de parcelamento do
solo para fins urbanos.

Paragrafo Unico. A Prefeitura Municipal podera ainda estabelecer por Decreto, normas ou
especificacOes adicionais para a execucdo das obras exigidas por esta Lei.

Art. 60 A aprovacdo de fracionamento de parte de uma gleba estara condicionada a assinatura
de um Termo de Acordo, averbado no Cartorio de Registro de Imoveis, mediante o qual o
proprietario e seus sucessores, quando intencionarem alienar mais uma parcela ou o restante da
gleba obrigar-se-do:
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| - reservar as areas para recreacdo e uso institucional previstas nos artigos 38, 39 e 40 desta
Lei Municipal, proporcionalmente a area total que originalmente detinham.

Il - executar a infraestrutura exigida por esta Lei Municipal, nos termos dos artigos 43,44 e 45.

Paragrafo Unico. Aplicam-se as disposicdes do presente artigo e seu inciso | aos
desmembramentos previstos no § 2° do art. 40.

Art. 61 A Prefeitura Municipal ndo se responsabilizara por diferencas nas dimensdes dos lotes
verificados em parcelamentos aprovados nos termos da presente Lei.

Art. 62 No local das obras de parcelamento deverdo ser colocadas placas contendo a data
estipulada pela Prefeitura Municipal para término das obras, o0 numero da inscri¢do no Cartorio
de Registro de Imdveis, 0 nome, a identificacdo legal e o endereco dos responsaveis técnicos,
além de outras exigéncias de 6rgdos estaduais e federais competentes.

Art. 63 A denominacdo das vias de comunicacdo e demais logradouros publicos sera
estabelecida pelo Poder Publico Municipal.

Art. 64 O interessado devera fazer constar nos atos de alienacdo dos lotes ou unidades
autdbnomas de condominios, as restricdes quanto a utilizagdo dos mesmos em decorréncia do
projeto aprovado, bem como o gravame quanto o lote estiver hipotecado.

Art. 65 Somente serd admitida a edificacdo em lotes resultantes de parcelamento do solo ou em
unidades autbnomas de condominios quando estes tiverem sido objeto de aprovagdo municipal.

Art. 66 A Prefeitura Municipal s6 expedira Alvard de Licenga para construir, demolir,
reconstruir ou ampliar edificagdes nos lotes apos haverem sido por ela vistoriadas e aprovadas
as respectivas obras de infraestrutura urbana.

Paragrafo Unico. Nos condominios, o fornecimento do Habite-se as edificaces ficara
condicionado a concluséo das obras de urbanizagéo.

Art. 67 Os processos de parcelamento do solo que estiverem tramitando na Prefeitura
Municipal, em fase de solicita¢cdo de diretrizes, na data de publicagdo desta Lei Municipal
deverdo adequar-se as suas exigéncias.

Art. 68 Os parcelamentos do solo, clandestinos ou irregulares, existentes na data de publicacédo
desta Lei Municipal poderdo ser regularizados, dentro de 90 (noventa) dias, conforme 0s
padrdes urbanisticos da legislacdo por ela revogada e ap0s este prazo estardo sujeitos aos
dispositivos desta Lei.

§ 1° Ficam automaticamente aprovados, dependendo apenas de registro no 6rgdo técnico
municipal competente, os desmembramentos e fracionamentos que tenham obtido inscri¢cdo no
Cartorio de Registro de Imoveis da Comarca, com base na Circular n® 02/80-cgj, de 15 de abril
de 1980, da Corregedoria Geral da Justica do Estado do Rio Grande do Sul, desde que observada
pelos lotes resultantes, em qualquer hipétese, frente para via publica.
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8 2° A regularizacdo dos parcelamentos clandestinos ou irregulares existentes na data de
publicacdo desta Lei Municipal que por suas condigdes de ocupagdo ndo possam ser
enquadrados neste artigo, obedecera aos padrdes estabelecidos pelo érgdo competente, quando
da proposicdo dos respectivos projetos pelos interessados, mediante aprovacdo da Camara
Municipal.

Art. 69 Os casos omissos na presente Lei Municipal serdo resolvidos pela Prefeitura Municipal,
mediante parecer de seu 6rgado técnico ou parecer de 6rgaos estaduais ou federais competentes.

Art. 70 Esta Lei entrara em vigor na data de sua publicacdo, revogadas as disposi¢des em
contrario.

Centro Administrativo Municipal Wilson Boeni Gewehr de Liberato Salzano, aos 21 dias do
més de maio de 2021.

Juliane Pensin
Prefeita Municipal

Registre-se. Publique-se.
Data Supra.

Rafael Augusto Scariot
Sec. Municipal da Administracdo



